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Hafnarfjardarbaer

Gudran Gudmundsdéttir, verkefnastjori a skipulags- og byggingarsvidi
Strandgata 6

220 Hafnarfjordur

Reykjavik, 1. febrdar 2022
Tilvisun: 202006034 / 3.2

Efni: Tillaga ad breytingu a adalskipulagi vegna Sudurhafnar, Flensborgarhafnar
og Hamarshafnar

Hafnarfjardarbaer hefur, med erindi dags. 21. desember 2021 (métt. 27. des. 2021, tilk. um tafir
18. jan. 2022), sent Skipulagsstofnun til athugunar tilldgu ad breytingu a adalskipulagi samkvaemt
3. mgr. 30. gr. skipulagslaga. Tillagan er send &dru sinni til athugunar, uppfaerd i samreemi vid
athugasemdir og dbendingar Skipulagsstofnunar dags. 29. april 2021.

Skipulagstillagan er sett fram & uppdraetti { mkv. 1:15.000 med samantekt Gr greinargerd, sidast
uppf. 11. névember 2021, og i greinargerd dags. 24. november 2021.

[ adalskipulagstillsgunni felast eftirfarandi breytingar: Sudurhéfn H1 verdur ad hluta til
ibadarbyggd iB15 (Oseyrarhverfi), midsveedi M6 (Hvaleyrarbraut 20-32) og midsvaedi M7
(Fornubudir). Flenshorgarhofn H2 breytist i midsvaedi M5 sem med nyrri landfyllingu verdur 4 ha.
Hamarshofn H6, ny smabéatahofn, og 5 m strandraeama medfram M5 og Haabakka verdur 0,7 ha.
Til grundvallar skipulagsafmorkun liggur rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis.

Med erindinu barust umsagnir vid lysingu adalskipulagsbreytingarinnar, m.a. fra Mennta- og
lySheilsusvidi Hafnarfjar6ar dags. 6. juli 2020 og Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og
Kopavogssvaedis dags. 16. jini 2020.

Skipulagsstofnun hefur farid yfir framlogd gogn og gerir ekki athugasemd vid ad skipulagstillagan
verdi auglyst skv. 31. gr. skipulagslaga pegar brugdist hefur verid vid eftirfarandi atridum:

Yfirbragd og edli uppbyggingar

Par sem um er ad raeda talsverda uppbyggingu og umbreytingu midsveedis i Hafnarfirdi itrekar
Skipulagsstofnun mikilvaegi pess ad vandad verdi til verka vid honnun og Utfeerslu pannig ad
yfirbragd uppbyggingar ibuda og atvinnuhutsnaedis verdi i satt vid umhverfi og bagjarmynd.

Skipulagsstofnun fagnar dherslu @ ad hugad sé ad sampaettum umferdarlausnum og fjélbreyttum
samgongumatum i takt vid endurmdtun og péttingu byggdar 4 hafnarsvaedinu. [ tillsgunni er horft
til baettra almenningssamgangna i tengslum vid Borgarlinuverkefnid en einnig ad tryggdar verdi
umferdaraedar og tengingar fyrir virka ferdamata auk pess sem gert er rad fyrir nyrri vistgétu sem
aformad er ad liggi um Flensborgarhéfn ad Fornubudum.

Logd verdur ahersla @ blandada byggd og einkum reiknad med ibGdum, atvinnustarfsemi og
pjonustu & skipulagssveedinu. Slikt skipulag, dsamt med gddum samgdnguinnvidum eins og lyst er
hér ad framan, er til pess fallid ad stydja vid génguhaefi og gédan baejarbrag. Skipulagsstofnun
telur astaedu til ad flétta umfjéllun um 20 mindtna baeinn inn § skipulagstilléguna og leggur
aherslu 4 pau samlegdarahrif sem fast med slikri stefnumarkun par sem aukinn péttleiki, notkun
virkra ferdamata og neerpjonusta stydja hvort tveggja i senn vid lydheilsu og loftslagsmarkmid.

Borgartini 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
15-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Umferd inn og Ut dr hverfinu mun sjalfkrafa aukast med fjdlgun ibida og atvinnustarfsemi.
Skipulagsstofnun hvetur til pess ad hlut virkra ferdamata og almenningssamgangna verdi gert hatt
undir hofdi i samgonguskipulagi svaedisins med pad fyrir augum ad méta umhverfi sem stydur vid
sjalfbaerni daglegs lifs.

Umfang uppbyggingar, fjoldi og tegund ibuda

[ tillsgunni er vitnad i Rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis pegar raett er um
fiolda fyrirhugadra ibida en par er azetladur heildarfioldi ibGda 4 bilinu 600 til 900. |
adalskipulagstillogunni parf ad setja stefnu um fjolda ibada & hverjum reit fyrir sig, i
ibudarbyggdinni og @ midsvaeedum og heildaruppbyggingarmagn atvinnuhtsnaedis a hverju svaedi
fyrir sig. [ kafla 3.2.1 kemur fram ad reitur M6 heyri ekki undir rammahluta adalskipulags og ad
frekari akvaedi verdi sett { deiliskipulagi. Bent er & ad adalskipulagsbreytingin felst i pvi ad breyta
hafnarsveedi i midsveedi M6 og pvi barf ad setja videigandi stefnu og skipulagsakvaedi um svaedid,
p.m.t. hvort ibudaruppbygging verdi heimilud innan pess, daetladan fjélda ibada og fleira til
leidbeiningar fyrir nanari Gtfaerslu i deiliskipulagi.

Mikilveegur pdttur { ad préa 20 mindtna hverfid en bléndun byggdar Ut fra ibudargerdum og
eignarformi. Fjolbreytt blisetuurraedi og dlikar ibidargerdir eru nefnd i tillégunni og somuleidis ad
horft verdi til Rammaskipulags Flensborgarhafnar og Oseyrarsveedis og svaedisskipulags
héfudborgarsveedisins i pessum efnum. Pa er bent & ad frekari umfjollun um fjdlbreytt
busetulrraedi verdi ad finna i deiliskipulagi. Skipulagsstofnun telur ad skyrari stefna um bléndun
byggdar ut fra fjélbreyttum busetutrraedum og 6likum tekjuhépum eigi erindi i tilléguna, svo sem
med dkvednu frambodi hdsnaedis fyrir tiltekna hoépa. Vid skipulag svadisins parf ad tryggja
valkosti um ibudargerdir og 6likt eignarform til ad auka addréattarafl og adgengi sem flestra ad
hverfinu.

Steerd svaeda sem breytingin naer til parf ad koma fram fyrir og eftir breytingu sbr. drég ad téflu a
uppdreetti. Tafla fyrir breytingu sambaerileg peirri @ uppdraetti vaeri seskileg.

Afangaskipting uppbyggingar

Gera parf grein fyrir afangaskipting fyrirhugadrar uppbyggingar og skoda i samraami vid aform um
uppbyggingu @ 6d0rum svaedum i midbaenum pannig ad umbreyting { Sudurhofn stydji vid
byggdabréun i sveitarfélaginu f heild. Bent er & ad uppbygging getur verid til langs tima og pvi er
akjosanlegt ad gera betur grein fyrir pvi hvernig fyrirhugad er ad standa ad umbreytingum a
hafnarmannvirkjum og peirri starfsemi sem fyrir er a svaedinu til ad tryggja ad niverandi starfsemi
fai prifist par til kemur ad nyframkveemdum.

Samrad

Efnt var til kynningarfundar & skipulagstillogunni um pad leyti sem tillagan barst Skipulagsstofnun
til athugunar vorid 2021. Tillagan hefur tekid nokkrum breytingum sifan pa og telur stofnunin
tilefni til ad kynna tilléguna vel og med aberandi haetti @ auglysingartima til ad na til sem flestra
hagsmunaadila og ibda Hafnarfjardar. Gera parf grein fyrir vinnsluferli skipulagstillégunnar og
hvernig samradi var hattad vid |6gformlega umsagnaradila og hagsmunaadila & skipulagssvadinu
begar sampykkt tillaga kemur stadfestingar Skipulagsstofnunar ad loknu kynningarferli.

Adrar abendingar og lagfeeringar
e Benterdlog nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og dzetlana sem visa zetti til |
4. kafla greinargerdarinnar par sem fjallad er um umhverfismat tillsgunnar og uppfaera
mynd af endurskodadri landnotkun i umhverfismatsskyrslu midad vid nyjustu drég af
skipulagsuppdraetti.
e [ umhverfimati parf ad gera grein fyrir liklegum &hrifum af fyrirhugadri uppbyggingu 4
nuverandi og rétgréna midbaejarstarfsemi bagjarins.
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e Tilefni er til ad skoda frekar vidbrogd vid flé8ahaettu a skipulagssvaedinu og setja
skipulagsakvaedi par ad IGtandi i tillogunni i stad pess ad visa vidbrégdum vid flédaheettu
alfarid i deiliskipulagsgerd.

o /skilegt er ad husakénnun sem vitnad er i sé fylgigagn med skipulagsgognum.

e | pgreinargerd vantar undirritunarreit fyrir stadfestingu Skipulagsstofnunar 4
adalskipulagsbreytingunni.

Bedist er velvirdingar a ad dregist hefur ad svara erindinu.

Spudee Phacossa.

Sigurjon Johannsson
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